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TEHNICKI OPIS
NOVOPROJEKTOVANOG STANJA - OBJEKATA, INSTALACIJA | OPREME

uz tehni¢ku dokumentaciju IDR za:

- rekonstrukciju postoje¢eg poslovnog objekta, spratnosti Po+P (OBJEKAT ,,A“),

- izgradnju stambeno-poslovnog objekta sa 50 stambenih jedinica i 4 poslovne
jedinice, spratnosti Po+P+5 (OBJEKAT ,,B“),

- izgradnju stambenog objekta sa 236 stambenih jedinica, sa€injenog iz 4 dela sa
velikom podzemnom garazom, spratnosti Po+P+5 (OBJEKAT ,,C“) i

- rekonstrukciju postoje¢eg objekta, spratnosti P (OBJEKAT ,,D“)

INVESTITOR:
"A&R IMMOBAU AG" DOO, ul. Topli¢ki ustanak br. 8, Vranje

LOKACIJA:

Predmetna lokacija obuhvata katastarske parcele br. 4355/3 (deo), 4355/8, 4355/9,
4355/10, 4355/11 K.O. Pancevo, na adresi ul. Oslobodenja br. 2, deo kompleksa ,Slavina“.

Ukupna povrsina na kojoj je planirana gradnja, nakon oduzimanja za javanu povrsinu,
iznosi 11 908 mZ.

Teren je priblizno ravan. Na predmetnoj lokaciji postoje veé izgradeni objekti — objekat
,A“ i objekat ,D“ koji su pod odredenim stepenom zastite, za koje su izdati uslovi pod kojima
se mogu tretirati, i u skladu sa kojim se oni rekonstruiSu. Ostali objekti koji su na lokaciji
postojali su uruseni. Za deo predmetne lokacije postoji potvrdeni urbanisticki projekat, izdati
lokacijski uslovi i izdata gradevinska dozvola. Obuhvat novog urbanistickog projekta je veci
i urbanistiCki projekat je uraden u skladu sa novim vazeéim planom.

OPST| USLOVL:

Polazni osnov  za izradu tehniCke dokumentacije Idejnog reSenja za
rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih objekata na predmetnoj lokaciji su slededi
dokumentii opsti uslovi:

¢ Projektni zadatak investitora,

e Plan detaljne regulacije ,Gradski stadion® u Pancevu (,Sl. list opstine
Pancevo” br. 31/11, 21/14 - izmena, 18/2022 - izmene i dopune),

e Ostalo - vazeci zakoni, tehniCki propisi i normativi za projektovanje i izvodenje u
skladu sa materijom koja se obraduje.

LOKACIJA I DISPOZICIJA OBJEKATA:

Postojeci objekat ,A“, spratnosti Po+P, dodiruje granice dve susedne katastarske
parcele — k.p.br. 4355/2 KO Pancevo sa zapadne strane i k.p.br. 4353 KO Pancevo sa
severne strane. Sa juzne strane je planirana javna povrSina i najmanje udaljenje do
regulacione linije iznosi 11,33m. Sa istoCne strane objekta ,A“ planiran je stambeno-
poslovni objekat ,B“, spratnosti Po+P+5, po tipologiji slobodnostojeci, na udaljenju od
najmanje 15,80m u odnosu na objekat ,A“, Sto ispunjava uslov od minimalno 2/3 visine
viseg objekta. Objekat ,B“ je od granice parcele prema zapadu (od k.p.br. 4353 KO
Pancevo) udaljen najmanje 11,13m, od granice parcele prema severu (od k.p.br. 4352/1
KO Pancevo) najmanje 11,30m, Sto je viSe od 1/3 maksimalne visine, a od regulacione
linije prema jugu udaljenje je najmanje 2,02m. Isto¢no od objekta ,B*, planirana je izgradnja
slobodnostoje¢eg stambenog objekta, spratnosti Po+P+5, koji se sastoji od 4 nadzemne
lamele/ulaza i jednom velikom garazom u podrumskoj etazi, zajednickoj za sve lamele.
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